NAJEMNI SMLOUVA & WF-2026-....

uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, nize uvedeného dne, mésice a
roku mezi nasledujicimi stranami:

1.

Wotan Forest, a.s.

se sidlem: Rudolfovska ti. 202/88, Ceské Budé¢jovice 4, 370 01 Ceské
Budéjovice

zapsana v OR: Krajsky soud v Ceskych Budgjovicich oddil B, vlozka
1306

ICO 26060701

DIC: CZ26060701

bankovni spojeni: 188265907/0300

zastoupena: Martin Masek, pfedseda ptedstavenstva a Ing. Milan Maxa,

mistopiedseda predstavenstva
-dale téZ ,,Pronajimatel“-

-dale téz ,,Najemce*-

-Pronajimatel a N4jemce spole¢né oznaCovani dale téz ,,Smluvni strany*-

L.
Predmét najmu a souvisejici sluzby

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vlastnikem nemovitych véci, a to

pozemku p.¢.st. 1171; soucasti pozemku je stavba
pozemku p.¢.st. 1172; soucasti pozemku je stavba
pozemku p.¢.st. 1152; soucasti pozemku je stavba
pozemku p.¢.st. 1161; soucasti pozemku je stavba
pozemku p.¢.st. 503; soucasti pozemku je stavba
pozemku p.¢. 9590

pozemku p.¢. 9591

pozemku p.¢. 7832/1

pozemku p.¢. 7845/5

vSe zapsano na LV ¢. 963 pro k.u. a obec Slavonice u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Jindfichtiv Hradec.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci do uzivani pozemek p.€.st. 1171 o vyméie
200m2 vcetn¢ stavby bez Cp./Ce., jez je jeho soucasti, pozemek p.€.st. 1172 o vyméie 198m2
veetné stavby bez ¢.p./C.e, jeZ je jeho soucasti, pozemek p.¢.st. 1152 o vyméfe 195m2 vcetné
stavby bez ¢p./Ce., jez je jeho soucasti, pozemek p.¢.st. 1161 o vymete 453m?2 véetné stavby bez
¢p./Ce., jez je jeho soucasti, pozemek p.€.st. S03 o vymere 284m2 vcéetn€ stavby C.p. 271, jez je
jeho soucasti, pozemek p.¢. 9590 o vyméie 1560m2 (ostatni plocha), pozemek p.¢. 9591 o
vyméie 36m2 (ostatni plocha), ¢ast pozemku p.¢. 7832/1 o vyméie 33 946m?2 (ostatni plocha) a
¢ast pozemku p.¢. 7845/5 o vymére 560m2 (ostatni plocha) se vS§emi soucastmi a prisluSenstvim,
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vSe blize vyznacené v priloze €. 1 k této smlouvé (dale jen ,,Pronajaté nemovitosti*). Celkova
vyméra Pronajatych nemovitosti ¢ini 37 432 m?.

Uéelem najmu je uzivani Pronajatych nemovitosti ke .....................

Najemce Pronajaté nemovitosti do uzivani piijima a zavazuje se platit Pronajimateli nize v této
smlouveé uvedené najjemné.

II.
Néjemné a uhrada za sluzby

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli mési¢ni ndjemné za uzivani Pronajatych nemovitosti ve
A4S E ,~K€E mésién€ (slovy: .....ccooeiiiiiinnnn. tisic korun ceskych).

N4jemné se plati mésicné€ nejpozdéji do 20. dne kalendarniho mésice, za ktery se ndjemné hradi, a
to na zékladé¢ datiového dokladu vystaveného Pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, ze
faktury s vytctovanym najemnym budou Néjemci zasilany elektronicky na emailovou adresu:
Smluvni strany se dale dohodly, Zze Pronajimatel bude hradit Néjemci také naklady za
spotiebovanou elektiinu o napéti 220V/380V v budoveé ¢p. 271 na pozemku p.¢. st. 503 v k.u.
Slavonice a naklady za spotfebovanou vodu spolu se sto¢nym v budové ¢.p. 271 na pozemku p.c.
st. 503 k.u. Slavonice. Najemci budou pietctovana ndklady za jim spotiebovanou elektiinu dle
vyuctovani dodavatele energiec a naklady na spotfebovanou vodu a stocné dle vyuétovani
dodavatele vody. Pretétované naklady za elektiinu a odber vody véetné stocného je Najemce
povinen uhradit do 30 dnti ode dne vystaveni danového dokladu.

Néjemce se zavazuje hradit najemné, naklady za spotfebovanou elektfinu a vodu dle této smlouvy
na uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Uhradou se pro uéely této smlouvy mini
ptipsani prisluSnych ¢astek na ucet Pronajimatele.

V ptipadé prodleni Najemce s uhradou jakékoli platby dle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné¢.

K zajisténi thrady Najemného, naklada za spotfebovanou elektiinu a spotiebovanou vodu vcetné
stocného, jakoz i k zajisténi pfipadnych skod zpiisobenych Najemcem nebo jeho zaméstnanci na
Pronajatych nemovitostech, slozi Najemce nejpozdéji do 5 dnli ode dne uzavieni této smlouvy k
rukam Pronajimatele kauci ve vysi dvou mési¢nich najemnych, tj. ................... ,-K¢. Kauce
bude vloZena na Gcet Pronajimatele uvedeny zahlavi této smlouvy.

Z kauce je pronajimatel opravnén Cerpat prostiedky na kryti ztrat a Skod, které mu vzniknou
neplnénim této smlouvy Najemcem, a to v piipadé neplaceni najemného najemcem, neplaceni
vyuctované spotieby elektfiny, vody a stocného anebo k nahradé skody, kterou ma Najemce
nahradit Pronajimateli dle této smlouvy. Pokud bude Pronajimatel z kauce nucen cerpat finan¢ni
prostfedky, je Najemce povinen kauci doplnit na pivodni vysi, a to nejpozdéji do jednoho mésice.
Pronajimatel je povinen nejpozd€ji do 5Sti pracovnich dni po pfedani Pfedmétu najmu
Pronajimateli vratit N4jemci kauci v plné vysi, popf. jeji nespotfebovanou ¢ast, a to pievodem na
ucet najemce uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze kauce nebude
urocena.

I11.
Prevzeti a odevzdani predmétu najmu

Pronajaté nemovitosti budou Najemci protokolarné¢ pifedany k dohodnutému dni pocatku
najemniho vztahu dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy.

Ke dni skon€eni najmu, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, je N4jemce povinen predat
Pronajimateli protokolarn¢ pronajaté nemovitosti zpét, vyklizené, prosté Skod zplsobenych
nevhodnym uzivanim a ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni.
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IV.
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou 1 rok (bude od — do).

Néjem konci uplynutim doby. V ptipadé, ze bude Pronajimatel zamyslet Pronajaté nemovitosti
dale pronajimat a Najemce bude po dobu trvani najmu dle této smlouvy fadné plnit své povinnosti
z této smlouvy, zavazuje se Pronajimatel nabidnout uzavieni ndjemni smlouvy na dalsi obdobi
nejprve Najemci.

Porusuje-li smluvni strana zvlast’ zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim pisobi znacnou ujmu
druhé smluvni strang, méa dotéena smluvni strana pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze smlouvu je mozné ukoncit také jednostrannou pisemnou
vypovedi kterékoli ze smluvnich stran i bez udani divodu s vypovédni dobou 3 mésict.
Vypovédni doba zacinad bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strang.

V.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén opatiit s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele Pronajaté
nemovitosti, resp. vstup do arealu, kde se tyto Pronajaté nemovitosti nachdzi, v pfiméteném
rozsahu Stity, navésnymi a podobnymi znamenimi. Pozadal-li Néjemce o udé€leni souhlasu v
pisemné formé vcetné uvedeni rozmérti a umisténi znameni a nevyjadii-li se Pronajimatel do
jednoho mésice, povazuje se souhlas Pronajimatele za dany.

Néjemce je povinen pii skonceni ndjmu odstranit bezodkladné znameni, kterymi opatfil Pronajaté
nemovitosti a uvést dotcenou ¢ast do ptivodniho stavu.

Néjemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele prevést prava a povinnosti
vyplyvajici ztéto smlouvy v souvislosti s pfevodem jeho podnikatelské cinnosti, ke které
Pronajaté nemovitosti slouzi, kdy souhlas Pronajimatele i smlouva o pfevodu prav a povinnosti
z této smlouvy musi mit pisesmnou formu.

Néjemce nema v zadném piipadé pti skonceni této smlouvy z jakéhokoli dvodu pravo na ndhradu
za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny
vybudované Najemcem.

Néjemce je povinen provadét béznou udrzbu Pronajatych nemovitosti po dobu trvani této
smlouvy, zejména nikoli vSak vyhradné sekani travy, odstraniovani naletovych drevin.

Néjemce je povinen uzivat Pronajaté nemovitosti jako fadny hospodar k ucelu uvedenému v této
smlouve.

Najemce je opravnén ziidit tieti osobé k Pronajatym nemovitostem uzivaci pravo jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Ziidi-li Najemce tfeti osob& uzivaci pravo k Pronajatym
nemovitostem bez souhlasu Pronajimatele, povazuje se to za poruSeni povinnosti Najemce zvIast
zavaznym zpusobem.

Umozni-li N4jemce uzivat Pronajaté nemovitosti tfeti osobé, odpovida Pronajimateli za jednani
této osoby stejné, jako kdyby Pronajaté nemovitosti uzival sam.

Néjemce ma pravo provést zménu Pronajatych nemovitosti jen s piedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Zménu Pronajatych nemovitosti provadi Ndjemce vzdy na svtjj naklad a
nebezpeéi 1 v pfipadé, ze dojde zménou Pronajatych nemovitosti k jeho zhodnoceni, nema
Néjemce pii skonceni této smlouvy narok na jakékoli vyrovnani.

Provede-li Ndjemce zménu Pronajatych nemovitosti bez souhlasu Pronajimatele, je povinen uvést
Pronajaté nemovitosti do pivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pti
skonCeni najmu dle této smlouvy. Neuvede-li Najemce na zadost Pronajimatele Pronajaté
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11.

12.

13.

14.

15.

nemovitosti do ptivodniho stavu, miize Pronajimatel tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni doba
¢ini 1 mésic a zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi Najemci.
Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli ndklady spojené s navrdcenim Pronajatych nemovitosti
do ptivodniho stavu.

Stanou-li se Pronajaté nemovitosti nepouzitelnymi k celu uvedenému v této smlouve, a to z
davodd, které nejsou na strané Najemce, ma Najemce pravo tuto smlouvu vypoveédét. Vypoveédni
lhita ¢ini 1 mésic a zacind béZet a zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi Pronajimateli.

Najemce je opravnén uzivat pouze pfistup k Pronajatym nemovitostem, ktery mu urcil
Pronajimatel.

Néjemce je povinen dodrzovat v Pronajatych nemovitostech platné bezpecnostni, pozarni,
hygienické a dal$i relevantni pravni predpisy. Najemce se zavazuje, ze umozni kontrolu
Pronajatych nemovitosti bezpecnostnim, pozarnim a reviznim technikem, a ze pfipadné zjisténé
zavady v ulozeném terminu na své néklady odstrani, jednd-li se o zavady, k jejichZ odstranéni je
povinen Najemce.

Najemce se zavazuje ve vztahu k Pronajatym nemovitostem nepouzivat, neskladovat,
neprodukovat ani Zadnym jinym zplsobem nenakladat s zaddnymi toxickymi latkami nebo
nebezpeénymi odpady, substancemi, jakoz i dalSimi latkami zpasobilymi $kodit zivotnimu
prostredi.

Néjemce odpovida za skody, které vznikly Pronajimateli v souvislosti s jeho ¢innosti na majetku
Pronajimatele nebo tfetich osob.

VL
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit souhlas Najemci k opatieni Pronajatych nemovitosti
nebo vstupu do arealu, kde se Pronajaté nemovitosti nachazi, stity, ndvésnymi a podobnymi
znamenimi.

Pronajimatel je povinen pienechat Pronajaté nemovitosti Najemci tak, aby je mohl uzivat k ucelu
uvedenému v této smlouve.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Pronajatych nemovitosti po dobu trvani
této smlouvy.

Pronajimatel je povinen poskytnout ochranu Njemci na jeho zadost v ptipadé, uplatiuje-li tieti
osoba vlastnické nebo jiné pravo k Pronajatym nemovitostem nebo zada-li jejich vyklizeni.
Neposkytne-li Pronajimatel Najemci dostatecnou ochranu, mize Najemce tuto smlouvu
vypovedét. Vypoveédni doba €ini 1 mésic a zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi Pronajimateli.

Uziva-li Najemce Piedmét najmu takovym zpluisobem, Ze se opotifebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni Pronajatych nemovitosti, vyzve ho Pronajimatel, aby Pronajaté
nemovitosti uzival fadné, da mu priméfenou lhitu k naprave, ktera nebude kratsi nez 30
kalendarnich dnti ode dne doruceni vyzvy, a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt Najemci doru¢ena. Neuposlechne-li Najemce
tuto vyzvu, ma Pronajimatel pravo najem vypovédet s jednomesicni vypovédni dobou, ktera
zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi Najemci.
Hrozi-li vSak v tomto pfipadé naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, méa Pronajimatel pravo tuto
smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, aniz Najemce vyzval k napravé.

Nezaplati-li Najemce v¢as a/nebo fadné Najemné a/nebo preuctovanou cenu elektiiny,
pfeuctovanou cenu vody nebo sto¢né ani do splatnosti pristtho Najemného, vyzve ho Pronajimatel,
aby dluzné N4jemné a/nebo cenu elektfiny, cenu vody nebo sto¢né uhradil, d4 mu pfimétenou
lhitu k zaplaceni a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje
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pisemnou formu a musi byt Najemci doru¢ena. Neuposlechne-li Najemce tuto vyzvu, ma
Pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni doby.

7. Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky viici Ndjemci vzniklé na zaklade této smlouvy
zadrzet movité véci, které ma Najemce v Pronajatych nemovitostech.

8. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody vzniklé najemci na jeho vécech umisténych
v Pronajatych nemovitostech nebo vécech tietich osob, které byly v Pronajatych nemovitostech
umistény se souhlasem Najemce, $kody vzniklé Najemci, jeho zaméstnancim nebo obchodnim
partnerim, ani za Skody vzniklé ¢innosti N4jemce a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné
pojistné smlouvy.

9. V pfipadg, ze Najemce ke dni skonceni najmu Pronajaté nemovitosti nevyklidi a nepfeda
vyklizené Pronajaté nemovitosti Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén Pronajaté nemovitosti
vyklidit na ndklady N4jemce a vyklizené véci uskladnit na naklady Najemce.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale téz ,,0Z).

2. Veskeré zmeény této smlouvy je mozné ¢init jen po vzajemné dohodé Smluvnich stran a v pisemné
formé, chronologicky ¢islovanymi dodatky.

3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i neucinnym, ztstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy ucinna a v platnosti. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni
smlouvy ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz nize ptipojuji
svij podpis.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha ¢. 1 vyznacené Pronajaté nemovitosti.

V Ceskych Budg&jovicich dne ................... Vdne.........ooeneen.
Za Pronajimatele Za Najemce

Za Wotan Forest, a.s.
Martin MasSek, predseda pfedstavenstva
Ing. Milan Maxa, mistopfedseda ptedstavenstva



Priloha ¢.1 Predmét najmu

p.& m2 m2 do pfedmétu
h pozemek néjmu

st. 1171 200 200

st. 1172 198 198

st. 1152 195 195

st. 1161 453 453

st. 503 284 284

9590 1560 1560

9591 36 36

7832/1 34 528 33 946 | bez vlecky

7845/5 778 560|bez cesty za plotem
37432



Specifikace 582m2, které u pozemku p.¢. 7832/1 nejsou predmétem najmu

M&fit délky-plochy AAX /
Barva méfeni: - "\
Pevna délka (m):

Plocha: 581.91 m*
Délka: 165.85 m

Pribézna délka: 0 m

7N

Q.
7845/6




